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KOMAROM-ESZTERGOM MEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyszam: KE/4/1043-12/2022 Targy: kisajatitasi hatarozat, a

Ugyintézé: Kerkapoly Andras Istvan Kisbér, 1601/3 helyrajzi szamu

Telefonsz.: 34/515-156 ingatlan teljes kisajatitasarol
HATAROZAT

Kisbér Véaros Onkormanyzat (2870 Kisbér, Széchenyi u. 2.) képviseletében
eljaré Sinkovicz Zoltan polgarmester altal a Kisbér, Belvarosi varoskozpont
revitalizaci6ja projektjéhez kapcsolédéan a Kisbér, 1601/3 helyrajzi szamu
ingatlan teljes tertiletének kisajatitasa irant eléterjesztett kérelme alapjan
indult kozigazgatasi hatésagi eljarasban

a kérelemnek helyt adok.

A Kisbér, 1601/3 helyrajzi szama ingatlant Kisbér Varos
Onkormdényzata javira

kisajatitom.

Az ingatlan kisajatitasa fejében azonnali, teljes és feltétlen kartalanitasként a
Kisbér, 1601/3 helyrajzi szama ingatlanért 4.989.188,- Ft, azaz
négymilli()—kilencszéznyolcvankilencezer—széznyolcvannyolc forint (a
kisajatitott ingatlan értéke: 4.989.188,- Ft) kartalanitisi dsszeget allapitok
meg, amely a Magyar Voroskeresztet (sz€khely: 1051 Budapest, Arany
Janos u. 31., adészam: 19002093-2-41, tulajdoni hanyad: 4480/10000)
illeti.

Kotelezem a kisajatitast kérét, hogy a megillapitott kartalanitdsi
Gsszeget - a pénzforgalomra vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseknek
megfeleléen - egy &sszegben, a hatirozat véglegessé vildsatol szamitott
15 napon beliil fizesse meg a kirtalanitdsra jogosult részére a hatirozat
véglegessé vildsinak napjatél a kifizetés napjaig szimitandé késedelmi
kamattal egyiitt. A kartalanitisi Osszeget a bankszimlira toérténéd
atutaldssal vagy erre utald rendelkezés esetén birdésidgi letétbe
helyezéssel kell megfizetni. Elébbiek hidnyéban az 6sszeget
készpénzkifizetéssel, postai fiton kell megfizetni.

Felhivom a kisajatitast kéré figyelmét, hogy a kifizetés tényét - annak
megtorténtét kéveté nyolc napon beliil - hatésigom el6tt igazolnia kell.

T Hatéségi Féosztély

2800 Tatabanya, Bardos Laszlé utca 2. Tel: (34) 515-100 Fax: (34) 515-109
e-mail: hatosag@komarom.gov.hu
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Kételezem az ingatlan tulajdonosit, hogy az ingatlant legkésdbb a
kirtalanitdsi osszeg megfizetését koveté 30. napon bocséssa a
kérelmezd birtokaba.

Koételezem a kisajatitast kérét, hogy a kisajatitott ingatlant a hatarozat
véglegessé valasatol szémitott 10 éven beliil hasznilja fel a kisajatitas
céljira. Tajékoztatom, hogy amennyiben a kisajititds célja a megadott
hataridén beliil nem valéosul meg, az ingatlan kordbbi tulajdonosat
visszavasarlasi jog illeti meg, feltéve, hogy e jogirél nem mondott le.

A hatarozatot, annak véglegessé valasat kovetéen - a véglegességre utald
feljegyzéssel ellatva - megklldom a kisajatitast kérd, valamint az
ingatlantigyi hatosag részére. Részleges kisajatitas esetén, utobbi részére a
kisajatitasi terv egy példanyat is mellékelem. A végleges hatarozatot az adé
esetleges helyesbitése vagy kivetése céljabol az illetékes adéhatosagnak is
megkuldom.

A szakértéi dijrol és koltségrdl, illetéleg az egyéb eljarasi koltségekrol kilon
végzésben rendelkezem.

A hatarozat a kozléssel végleges, ellene kozigazgatasi Titon jogorvoslatnak
helye nincs.

Az Uigyfél a hatarozat ellen kozigazgatasi pert indithat a Gy6ri Torvényszeéken
(9021 Gy6r, Szent Istvan ut 6.). A pert a kisajatitast kéré ellen is meg kell
inditani. A pert keresetlevéllel kell meginditani, melyet a hatarozat kozlésétél
szamitott 15 napon belil kell benyujtani a Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatalhoz (2800 Tatabanya, Bardos Laszlo u. 2.).

A jogi képviselével eljaré szemely, valamint a belféldi székhellyel rendelkez6
gazdalkodé szervezet elektronikus tuton, az Urlapbenyujtas-tamogatasi
szolgaltatas igénybevételével koteles benyujtani a keresetlevelet. Az IKR
rendszer az alabbi aton érhetd el https://e-
kormanvablak.kh.gov.hu/client/.

A keresetlevél benyujtasanak nincs halaszto hatalya a hatarozat
hatalyosulasara, azonban akinek jogat, jogos érdekét a hatarozat vagy az
azzal elbidézett helyzet fenntartdsa sérti, kizarélag épitménnyel rendelkezé
ingatlan esetében, a kisajatitas jogalapjanak vitatasa esetén azonnall
jogvédelem keretében kérheti a halasztoé hataly elrendelését. A birésagnak a
keresetlevél beérkezését kovets 45 napon belill targyalast kell tartania.

A birésag a hatarozat jogszeruségét a kereseti kérelem korlatai kozott, a
hatarozat meghozatala idépontjaban fennallo tények alapjan vizsgalja. Ha a
birésag megallapitia a jogs€rtést, a hatarozatot megvaltoztatja,
megsemmisiti, vagy hatalyon kiviil helyezi, sziikség esetén a kozigazgatasi
cselekmény megsemmusitése vagy hatalyon kiviil helyezése mellett a
kozigazgatasi szervet Uj eljarasra kotelezi. A birésag elutasitja a keresetet, ha
az alaptalan, ha a felperes joganak vagy jogos €érdekének kozvetlen sérelme



nem allapithato meg, illetve ha olyan ellarasi szabalyszegés tértént,
amelynek nem volt lényeges kihatasa az ugy €érdemi elbiralasara,

A koézigazgatasi perben a felperest targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg. Az
illetéket, melynek 6sszege 30.000.-Ft - a jogalap vitatasa esetén 10.000.-Ft -
a pervesztes félnek kell megfizetnie.

INDOKOLAS

Kisbér Varos Onkorméanyzata (2870 Kisbér, Széchenyi u. 2.) képviseletében
eljar6 Sinkovicz Zoltdn polgarmester a fent emlitett ingatlan teljes
tertiletének kisajatitdsara iranyulé kérelmet terjesztett elé hatésagomnal
(érkezett: 2022.04.08.). A kérelem alapjan az tigyben kozigazgatasi hatosagi
eljaras indult.

Jogalap:

Magyarorszag Alaptdérvénye (2011. aprilis 25.) alapjan:

XIII. cikk (1) Mindenkinek joga van a tulajdonhoz és az érékléshez. A tulajdon
tarsadalmi felelésséggel jar.

(2) Tulajdont kisgjatitani csak kivételesen és kézérdekbdl, térvényben
meghatdrozott esetekben és médon, teljes, feltétlen és azonnali kartalanitds
mellett lehet.

A kisajatitasrél sz6lé 2007. évi CXXIII. torvény (a tovabbiakban: Kstv.)
alapjan:

28. § (1) A kisgjdtitasi hatésdag a kisajdtitds targydban 2-5. § meghatdrozott
célok és feltételek fenndlliasdnak vizsgalata, illetve szempontok mérlegelése
alapjan dént. A vizsgdlat kiterjed arra is, hogy fennallnak-e a kisajatitas e
térvényben meghatdarozott egyéb feltételei.

(2) A kisgjatitas feltételeinek elbirdldsa sordn a kisajatitasi hatésdg kételes
megvizsgdini azt is, hogy biztosithaté-e q kisajdtitani kért épuiletben levd
lakdast és nem lakds céljdgra szolgalé helyiséget hasznalé tulgjdonos vagy
hasznalé megfelels idén beliil vals elhelyezése.

2. 8 Ingatlant kisajdtitani a 3. § szerinti feltételek fennadlldsa esetén, a 4. és 5.
§ szerinti esetekben, az alabbi kézérdeki: célokra lehetséges:

c) tertilet- és teleptulésrendezés

d) kételezé dllami, illetve kotelezd énkormdnyzati feladathoz kapcsolédé
oktatdsi - ideértve a didkotthoni elhelyezést biztosité létesitményeket is -,
egészséqugqyi, szocidlis, rendvédelmi létesitmeény elhelyezése;

g) sportinfrastruktura fejlesztése;

3. 8 (1) Kisgjatitasnak akkor van helye, ha

a) a kézérdekii cél megvaldsitisa az ingatlanon  fenndlls tulajdon
korlatozdsdval nem lehetséges, vagy - kiilén térveny alapjan - a kézérdeku
haszndalati jog, vezetékjog, szolgalmi jog alapitasdaban a tulajdonossal nem Jott
letre megdallapodas, illetve e jogokat az illetékes hatésag nem engedélyezte;

b) az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése addsveétel vagy csere utjan nem
lehetséges;



c) a kézérdekt cel megvalésitdasara kizarélag az adott ingatlanon kertilhet sor,
illetve ha a kézérdekt cél megvaldsitasdra tébb ingatlan alkalmas, annak mas
ingatlanon valé megvalésitdsa a tulajdon nagyobb sérelmével jarma; és

d) a kisajatitdssal biztositott tevekenység kozbsségi eldnyei a tulajdon
elvondsdval okozott kart jelentésen meghaladjak. Ennek mérlegelése sordan a
kisajatitasi hatésag a kézérdekd: tevékenység jelentéségét, igy kiildénésen a
tertiilet fejlédésére gyakorolt hatdsat, a tevékenységgel, szolgdltatassal
ellatasra kerulék szamdt, a foglalkoztatdsra gyakorolt hatdasat és az ingatlan
jellemzdit  kell egybevetnie, a kulturdlis orokség védett elemei aktudlis
allapotdt, veszélyeztetettségének mértékét, természetvédelmi érték esetén
annak jelentéségét és a tulajdonelvonds ardnyossagat kell vizsgalnia.

(2) Az adasvételi vagy csereszerzédeés megkétését meghiusulinak  kell
tekinteni, ha

a) a kisajatitast kérének - a kisajdtitasi kérelem benyujtasadt megelézé 1 éven
beliill megtett - ajanlatdra a tulajdonos vagy mds kartalanitdsra jogosult a
kezhezvételtél szamitott harminc napon beltil nem tesz a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartdsi atvezetésére is alkalmas elfogadé nyilatkozatot

4. § (1) A 2. § szerinti kézérdekit célokra az alabbi esetekben lehetséges
kisagjatitas:
c) a 2. § d) pontja szerinti célbdl, valamint tertlet- és teleptilésrendezés

céljabdl, ha a kérelemben megjelélt épitmény, fejlesztési cél (a tovdabbiakban:
cél) a teriiletrendezési tervben, a helyi épitési szabalyzatban vagy az dllami
féépitészi hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal altal kiadott
térségi tertletfelhasznaldsi engedélyben szerepel, a cél megvaldsitdsa az
érintett ingatlanok tulajdonosai részérdl (a beruhdzas jellege, anyagi terhei
vagy a létesitmény megvalésitéjanak jogszabalyi kijeldlése miatt) nem vdrhaté
el, tovabbd a cél rendeltetése, jellege miatt - a kémyezd épitmények,
ingatlanok rendeltetésszerti hasznalatinak biztositasara vagy jellegére is
figyelemmel - a célt az adott ingatlanon szitkséges meguvaldsitani, vagy mas

ingatlanon valé megvaldsitasa a tulajdonban nagyobb sérelemmel jarna.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVIL. torvény alapjan:

5. § (5) A helyi énkormdnyzat korlatozottan forgalomképes térzsvagyonat
képezi

b) a helyi énkormanyzat tulajdonaban allé, a helyi énkormdanyzat képuiseld-
testiilete és szervei, tovabbda a helyi dnkormanyzat altal fenntartott,
kézfeladatot ellaté intézmény, kéltséguetési szerv elhelyezését, valamint azok
feladatanak elldtdsdt szolgald éptilet, éptiletrész,

A kérelmet és annak mellékleteit megvizsgaltam és megallapitottam, hogy
Kisbér Varos Onkormanyzata ,Kisbér, Belvarosi varoskodzpont revitalizacioja”
kozérdek(i célbol beruhazast indit.

Megallapitottam, hogy a kozérdekd cél megvalositaésa az ingatlan
kisajatitando részének rendeltetésszert hasznéalatat megszinteti, mert az a
tovabbiakban a kozérdekl cél jellegébol adoddéan nem hasznalhato a
rendeltetése szerinti ,kivett irodahaz” célra.



Megallapitottam, hogy a koézérdekii cél megvalositasara kizarélag az adott
ingatlanon kerulhet sor, mivel a szabalyozasi terv az adott ingatlanra
szabalyozza.

Megallapitottam, hogy a kisajatitassal biztositott tevékenység kozosségi
elényei a tulajdon elvonasaval okozott kart jelentésen meghaladjak.

Az infrastruktira fejlesztése a helyi lakossag korében jelentkezé altalanos
elényein (mozgas, sport, egészséges életmod) feldl, turisztikai, idegenforgalmi
lehetéségei a teleptilés versenyképességének nédvekedését és fejlédését
szolgéalja.

Megallapitottam, hogy az ingatlan tulajdonjogéanak megszerzése adasvétel
utjan meghiasult.

Az ingatlan tulajdonosatél értelemszertien nem varhaté el, hogy az ingatlant
az dnkormanyzat tulajdonaba bocsassa.

Kstv. 6. § (2) Az ingatlannak egy része is kisajatithaté (részleges kisajdtitds).
(3) Beépitésre szant tertileten nincs helye részleges kisajatitasnak, ha az
ingatlan visszamaradé része a megengedett legkisebb teleknagysdgot nem éri
el, kivéve, ha az ingatlan e teleknagysdagot mar eredetileg sem érte el
Beépitésre nem szant teriileten a részleges kisajdatitasnak nem akadalya, ha
az ingatlan visszamaradé része a megengedett legkisebb teleknagysdgot nem
éri el, azonban a felek erre ranyulé megdllapoddsa esetén a visszamaradé
részt is ki kell sajatitani,

(4) A tulajdonos kérelmére a visszamaradé részt ki kell sajatitani, ha az
ingatlan részleges kisajdtitdsa kévetkeztében

a) az ingatlan visszamaradé része eredeti céljara haszndlhatatlannd vdlik,

b) az ingatlannal kapcsolatos jog vagy foglalkozas gyakorldsa lehetetlenné
vagy szamottevden koltségesebbé vdlik,

¢) a visszamaradoé rész gazdasdgos értékesitése nem lehetséges.

(5) A visszamaradé rész kisajatitdscdt legkésébb a kisajatitdsi targyalds
befejezéséig lehet kémi.

Fentiek alapjan megallapitottam, hogy a kisajatitas jogalapja fennall.

Kartalanitas:

Kstv. 9. § (1) A kisajatitott ingatlan tulajdonosadt a tulajdonjoga elvondsdért,
az ingatlanon fenndllé jog Jogosultjat pedig a joga megszunéséért — a zdlogjog
és a végrehajtasi jog jogosultia kivételével — telies, azonnali és feltétlen
kartalanitas illeti meg.

Kstv. 25. § (2) Ha a kérelem és mellékletei megfelelnek az e térvényben eldirt
Jeltételeknek, a kisajatitasi hatésag - a 26. §-ban foglalt kivételekkel -
targyalast tiiz ki. A kisajatitasi hatésdag - ha a szukséges szakértelemmel nem
rendelkezik - a kisajatitdsra vonatkozé szakvélemény elkészitése céljabél az
igazsagugyi szakértdi tevékenységrél szolé torvény szerinti szakértét (a



tovabbiakban: szakértd) rendel ki, és meghatdrozza a szakvélemény
elkészitésének hatdridejét. A kisajatitasi hatésag részleges kisajatitds esetén -
ha szikséges - kotelezi a kisajatitast kérét a kisajdtitandé ingatlan
natdrainak a szakértével egyeztetett idépontra torténé ideiglenes kitizésére is,
amely kitlizést az ingatlanon fenndllé jog jogosultja tirni koteles.

A kisajatitast kéré a kérelem mellékleteként a tulajdonosoknak tett vételi
ajanlat, a kisajatitasi tervet, a kisajatitas céljanak megfeleléen a Kstv. 7.8
szerinti dokumentumot, a kartalanitashoz sziilkséges pénzigyi fedezet
rendelkezésre allasardl tett nyilatkozatott, a jogerés épitési engedélyt, a
tulajdoni lapot és a képviseleti jog igazolasara szolgalé dokumentumokat
nyujtotta be.

Megallapitottam, Kisbér Varos Onkormanyzata 2022, évben,
KE/4/412/2021. Ugyszamon _szakértd elézetes kirendelése” targyu eljarast
kezdeményezett, amelynek keretében a Conzus Group Igazsagligyi Szakeérto
Kft. altal elézetes szakvélemény készult, €s amely szakvélemény alapjan
vételi ajanlatot tett a tulajdonos(ok) felé.

A szakértd a kisajatitott ingatlanrész €rtékét a piaci forgalmi érték alapu
moédszer hasznalataval, a Nemzeti Ado- és Vamhivataltél beszerzett
ssszehasonlité ingatlanforgalmi adatok €s piaci arak alapjan hatarozta meg.
Az értékbefolyasolo tényezék kozl vizsgalta az ingatlan telepllésen beluli
fekvését, kdzmuvekkel vald ellatottsagat, ennek hianyaban a kézmuvesités
lehetéségét, foldrajzi és gazdasagi adottsagait.

Kstv. alapjan:

37/B. §(1) A kisajatitasi hatésag a kisajatitast kérd kisajatitasi eljards
meginditasat megelézéen elbterjesztett kérelmére az e térvény szerinti
szakeértét rendel ki a kisajdtitasra vonatkozo szakvélemény (a tovdbbiakban:
eldzetes szakvélemény) elbzetes elkészitése céljabol.

(2) Az elozetes szakvéleményt a késébb inditott kisajatitasi eljardsban a
kisajatitast kérének a kisajatitast kérelemben - az elézetes szakvélemeny
csatoldsaval - eldterjesztett  kérelmére szakértdéi véleményként Kkell
felhaszndini.

(3) Az elézetes szakvélemény felhaszndlasa sordn az elézetes szakvéleményt
ugy kell tekinteni, mintha azt a kisajatitasi eljarasban kirendelt szakérté
készitette volna. A kisajatitasi hatésdg a 26. §-ban foglaltak szerint
gondoskodik a szakvélemény ugyfelek részére torténé megkiildésérdl.

Kisbér Varos Onkormanyzata képviseletében eljard Sinkovicz Zoltan
polgarmester a kérelmében a jogszabalyi rendelkezés alapjan kérte a
czakértd elozetes kirendelése soran elkészitett szakértdi vélemény

felhasznalasat.

A szakérté a kartalanitas Osszegét 11.136.580,- Ft-ban (a kisajatitott -
ingatlan értéke: 11.136.580,- Ft) allapitotta meg, melybol a kisajatitasi
eljarast 4.989.188,- Ft érintette.



A szakértd altal megallapitott &sszeg a két tulajdonostars kézott kertilt
megbontasra, azonban egy tulajdonostarssal (Rakoczi Szovetség) kisajatitast
potlo adasvételi szerzédés megkdtésére kertilt sor, ezaltal a tulajdonrészére
szamitott kartalanitasi 6sszeg nem képezte dontés targyat.

A 2022.05.17-én megtartott targyaldson a kérelmezé képviseldje és a
tulajdonos képviseldje is megjelent.

A tulajdonos képviseldje atadta beadvanyat, mely az észrevételeit, kifogasait
tartalmazta a szakvéleménnyel kapcsolatban.

A tulajdonos képviseléje beadvanyaban eléadta, hogy az igazsagligyi
szakértdi véleményt nem fogadjak el, mivel az téves dsszehasonlitd adatokkal
szamol, hiszen egy irodahazat hasonlit dssze falusi lakéhazakkal, tovabba
hibas adatokat és clirasokat tartalmaz, igy - allaspontja szerint - alkalmatlan
arra, hogy a kisajatitasi eljarasban a déntés alapjaul figyelembe lehessen
venni. A beadvanyban kérte 1j szakérté kirendelését és Uj szakvélemény
készitését.

A tulajdonos képviseldje a targyaldson megerésitette a beadvanyaban
eléadottakat, kifejtette, hogy az altaluk megbizott értékbecsld az eljaras
soran felhasznalt szakvéleményben megallapitott kartalanitasi Gsszeg
kétszeresét allapitotta meg. A fentiek alapjan kérte a kisajatitasi hatosagot,
hogy hivja fel a szakértét ismételt szakvélemény elkészitésére az altaluk
benyujtott észrevételek figyelembevételével,

A szakérté a tulajdonosi észrevételek vonatkozdsaban 10 napos hataridét
kért a reagalasra.

A kérelmezé képviseldje eléadta, hogy az ingatlan masik tulajdonosaval
(Rékoczi Szovetség) sikertilt megallapodniuk. Az onkorményzat altal megtett
veteli ajanlat egy fliggetlen ingatlanforgalmi szakértd altal készitett szakértoi
véleményen alapul. A kérelmezé képviseléje kifejezetten kijelentette, hogy az
eljaras jogalapja fennall.

A szakérté 2022.05.26-an kelt nyilatkozataban tovabbra is valtozatlanul
fenntartotta, hogy a szakvéleménye készitésénél az dsszes tényt, koralményt
figyelembe véve hatarozta meg az ingatlan forgalmi értékét. Az
Osszehasonlitas korébe kivalasztott ingatlanok &sszehasonlitasra alkalmasok
voltak, ezaltal a szakvéleményében foglaltakat valtozatlan tartalommal
fenntartotta. Fentiek alapjan megalapozottnak tartottam a szakértoi
vélemeényt.

A szakérté nyilatkozatat hatésagom 2022.05.27-én kelt, KE/4/1043-
9/2022. és KE/4/1043-10/2022. szamu kiildeményeivel tajékoztatasul
megkuldte a kérelmezdnek és a tulajdonosnak is. A ktildeményt a kérelmezé
2022.05.27-én, mig a tulajdonos 2022.05.30-an vette at, arra sem a
tulajdonos, sem a kérelmezé nem reagalt jelen hatarozat elkészultéig,



Kstv. 9. § (4) Ha az ingatlan dvezeti besoroldsdanak médositasdra a 2. §-ban
meghatdrozott, az adott kisajatitast eljgrast is megalapozé kézérdekit cél
megualésitasa  érdekében  kerult  sor, @ kartalanitas  dsszegének
meghatdrozasa soran az ésszehasonlitasra alkalmas ingatlanok e besoroldasi
médositast megelézéen helyben kialakult forgalmi értékét kell figyelembe

venni.

Kstv. 40. § (1) A kisajdtitasi tervben megjeldlt ingatlanra megkétitt adasvételi
szerzddeés alapjan kifizetett vételdr a kisajatitdst eljaras soran megallapitott
kartalanitassal megegyezden ado- és illetékmentes, ide nem értve az dltalanos
forgalmi addt.

(2) A kdrtalanitas dsszegét ugy kell tekinteni, mint amely az dltaldnos forgalmi
adot is tartalmazza, amennyiben a kisajatitas keretében térténd
tulajdondtszallast az dltalanos forgalmi adordl szélé térvény szerint
adofizetési kotelezettség terheli.

Az altalanos forgalmi adérdl sz6l6 2007. évi CXXVII. térvény (a tovabbiakban
Afatv.) alapjan:

7. § (1) Nem gazdasdgi tevékenység és nem eredményez adoalanyisdgot a
Magyarorszag Alaptérvénye dltal, illetdleg az annak felhatalmazdsa alapjan
megalkotott jogszabdly alapjan kézhatalom gyakorlasdra jogositott személy,
szervezet dltal ellatott kozhatalmi tevékenység. ,
(2) Kozhatalmi tevékenység kuilénésen a  jogszabdly-alkotasi, az
igazsdagszolgaltatasi, az Ugyészi, a védelmi, a rendvédelmi, a kuligyi és
igazsdguigyi igazgatasi, a kézigazgatasi jogalkalmazoéi, a hatésagi ellendrzési
és pénzigyi ellendrzési, a torvényességi feltugyeleti és ellendrzési, az
allamhaztartdsi, eurépai uniés és egyéb nemzetkézi tamogatds elosztasarol
valé déntési tevékenyseég.

(3) A (2) bekezdéstdl fuggetleniil a tulajdon kisajatitasa, valamint a 2. szamu
mellékletben felsorolt tevékenységek nem mindsulhetnek kézhatalmi

tevékenységnelk.

86. § (1) Mentes az adé alol:
k) a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek
(telekrész) értékesitését.

Fentiek alapjan a tulajdon kisajatitasa nem minéstl koézhatalmi
tevékenységnek, ezért valéban az Afatv. hatalya ala tartozik, ugyanakkor a
beépitetlen ingatlan mentes az AFA alol. Mivel az ingatlan tulajdonosanak
nem keletkezik AFA fizetési kotelezettsége a beépitetlen, zartkert muvelési
agba sorolt ingatlan értékesitése-kisajatitasa utan.

Kstv. 29. § (6) A kisajatitott ingatlan elhagyasara kételezett az ingatlant

a) a kartalanitds, valamint a megtérités megfizetését, vagy

b) a csereingatlan birtokba addsdt és az esetleges értékkiilénbézet, valamint a
megtérités megfizetését

kévetden, a kisajdtitasi hatdrozatban meghatarozott iddpontig kdteles a
kisajatitast kérd részére birtokba bocsdtani.



(7) A birtokba bocsdatasra a kisajdtitdsi hatésdg a (6) bekezdés szerinti
iddpontot kévetd legfeljebb 2 hénapos, épitmény nélkili ingatlan esetében
legfeljebb 1 hénapos hatdridét allapithat meg. A kisajdtitdsi hatésdg ennél
hosszabb hatdridét is megdllapithat, ha ebben a felek megallapodtak, vagy ha
az a 10. § szerinti tulajdonosi cselekmények elvégzéséhez sziikséges.

A birtokba bocsatas hataridejét legkésébb a kartalanitas; Osszeg megfizetését
kévet6 30. napban allapitottam meg.

Mindezek alapjan a rendelkezé részben foglaltak szerint, a hivatkozott
Jogszabalyi rendelkezések alapjan déntsttem.

Az Akr, 82. § (1) bekezdése alapjan a déntés a kézléssel végleges.

A kozigazgatasi perben fizetendd illetékrél az illetékekré] sz0l6 1990. évi
XCIIL. torvény (Itv.) 45/A. § (1), (3) bekezdés alapjan, az illetékfeljegyzési
Jjogrol a 62. § (1) bekezdés h) pontja alapjan adtam tajékoztatast.

A kozigazgatasi jogorvoslat lehetéségét az Akr. 112. § és 116. § (4) d) pontja
alapjan zartam ki,

A kisgjatitasrol szolé 2007. évi CXXIIL. toérvény 32. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan a kisajatitasi hatésag dontésével szemben inditott kézigazgatasi per
soran a pert a kisajatitast kéré ellen is meg kell inditani, a keresetlevelet a
kisajatitasi déntés kozlésétd] szamitott 15 napon beliil kell benytjtani.

Hatésagom hataskére a Kstv, 22. § (2) bekezdésén, és a févarosi és megyei
kormanyhivatalokrél, valamint a Jjarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél szo6lo
86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 46. § (2) bekezdésén alapul.

Hatosagom illetékessége a févarosi és megyeil kormanyhivatalokrél, valamint
a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrél szolé 86 /2019 (IV.23.) Korm. rendelet
2. 8§ (1) bekezdésén alapul.

A kiadméanyozasi jog a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal
kormanymegbizottjanak a kiadmanyozas rendjérél szolo 9/KMB/2020.
(IV.01.) szamn utasitasanak 1.1.9. és a 11.8.1 pontjaban foglaltakon alapul.

Tatabanya, 2022. junius ,./¥..”

dr. Kancz Csaba kormanymegbizott megbizasabdl és nevében:

e
dr. Gulyads Rendita
féosztalyvezets



Kapjak:

1 Kisbér Varos Onkorményzata — 2870 Kisbér, Széchenyi u. 2. (hivatali
kapu)

2. Magyar Véroskereszt — 1051 Budapest, Arany Janos u. 31. (hivatali kapu)

3. Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. — 1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.
(hivatali kapu)

4. Irattar

Véglegessé valast kovetden:

] Kisbér Varos Onkormanyzata — 2870 Kisbér, Széchenyi u. 2. (hivatali
kapu)

0. Komarom-Esztergom Megyei Korméanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 2. — 2900 Komarom, Szabadsag tér 1. (hivatali kapu)

3. Kisbér Varos Jegyzdje — 2870 Kisber, Széchenyi u. 2. (hivatali kapu)

10.



